PRIMARIA MUNICIPIULUI BAIA MARE
INSTITUTIA ARHITECT SEF

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal  pentru ,,EXTINDERE RESTAURANT DIAMANT PENTRU
AMENAJARE HOTEL”, in loc. Baia Mare, str. Victoriei nr. 8, jud.Maramures., initiator SC ZVU-NE-ROM
COMPANY SRL loc. Baia Mare, str.Victoriei, nr.8, conform proiectului nr.43/2012, intocmit de SC 9 OPTIUNE SRL.

Consiliul Local al Municipiului Baia Mare, intrunit n sedinta ordinara, azi ............c...c....... 2013,

Examinand :
- raportul de specialitate, promovat de Structura Arhitect sef - serviciul S.A.T.U., Tinregistrat sub nr. 13399 din
13.05.2013, prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ,,EXTINDERE RESTAURANT
DIAMANT PENTRU AMENAJARE HOTEL”, in loc. Baia Mare, str. Victoriei nr. 8, jud. Maramures., initiator SC
ZVU-NE-ROM COMPANY SRL, loc. Baia Mare, str.Victoriei, nr.8, conform proiectului nr.43/2012, intocmit de SC 9
OPTIUNE SRL
- solicitarea SC ZVU NE ROM COMPANY SRL finregistrata cu nr. 13399 din 13.05.2013,

Avand in vedere :
- estetica si arhitectura specifica a cladirii existente avind functiunea de restaurant "DIAMANT", a cladirilor
Tnvecinate, a zonei de loisir situat in partea de nord-est a terenului studiat, a perspectivelor spre Dealul Crucii,
reper natural-peisager si cultural major al municipiului Baia Mare - este obligatoriu ca orice extindere,
reabilitare, revitalizare sa tina cont de aceste aspecte estetice, arhitecturale.
- consultarea publicului: prin anuntul din data de 30.04.2013 dat de Primaria Municipiului Baia Mare pentru intentia de
elaborare a Planului urbanistic zonal si de consultare asupra propunerilor preliminare, in conformitate cu Hotararea
nr.168/2011 privind ,,Regulamentul local de implicare a publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
sau de amenajarea teritoriului”,
-avizul Secretarului Primariei,
- raportul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Baia Mare.

Datorita necesitatii de a se reglementa printr-o documentatie de urbanism mobilarea parcelelor potrivit Legii nr
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile ulterioare.

Se constata indeplinite prevederile Legii nr. 52/2003, privind transparenta decizionala,

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. 5 lit. ¢ si art. 115, alin. 1 litb din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica locala, republicata

HOTARASTE

ART. 1 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru ,EXTINDERE RESTAURANT DIAMANT PENTRU
AMENAJARE HOTEL”, in loc. Baia Mare, str. Victoriei nr. 8, jud.Maramures., initiator SC ZVU-NE-ROM
COMPANY SRL, loc. Baia Mare, str.Victoriei, nr.8, conform proiectului nr.43/2012, intocmit de SC 9 OPTIUNE SRL.

ART. 2 - S.A.T.U. va raspunde de includerea P.U.Z. mai sus aprobat in P.U.G.
ART. 3. - Valabilitatea P.U.Z. este de 60 luni de la data adoptarii prezentei.

ART .4. - Prezenta hotarare se comunica la:
- Primarul Municipiului Baia Mare
- Structura arhitect sef
- Institutia prefectului- Judetul Maramures
- Compartimentul Pregiatire, Elaborare Documente
- Beneficiar

INITIATOR AVIZAT
PRIMAR SECRETAR

RODICA BRAD
CHERECHES CATALIN



INSTITUTIA ARHITECT SEF VICEPRIMAR
Nr. 13399 - 13.05.2013
LUDESCHER ISTVAN

RAPORT

privind fundamentarea elaborarii proiectului de hotarare, avand ca obiect: aprobarea Planului Urbanistic
Zonal pentru ,,EXTINDERE RESTAURANT DIAMANT PENTRU AMENAJARE HOTEL”, in loc. Baia Mare, str.
Victoriei nr. 8, jud.Maramures., initiator SC ZVU-NE-ROM COMPANY SRL, loc. Baia Mare, str.Victoriei, nr.8,
conform proiectului nr.43/2012, intocmit de SC 9 OPTIUNE SRL.

Din documentatia prezentata rezulta:
-aviz favorabil al CTATU (organ consultativ cu atributii de avizare, expertizare tehnica si consultantd sub
coordonarea Primarului Municipiului Baia Mare).
-Provenienta: - solicitarea SC ZVU NE ROM COMPANY SRL inregistrata cu nr. 13399 din 13.05.2013,
-Amplasament: situata in intravilan, str. Victoriei, nr. 8, loc. Baia Mare,
-Reglementari din PUZ : zona studiata are o suprafatd de 10078 mp, aflatd in intravilan ca zona centrala
protejata datorita valorilor urbanistice, adiacentd nucleului istoric, avand configuratia tesutului urban
traditional, formata din cladiri cu putine niveluri ( P-P+2), retrase de la aliniament, dispuse izolat sau grupat.
Zona de studiu a prezentei documentatii urbanistice este compusa din mai multe tipuri de proprietate dupa cum
urmeaza: teren proprietate privatdi SC ZVU NE ROM COMPANY cu suprafata de 6208 mp, teren aflat in
domeniul privat al Statului si teren detinut de fundatia Kovacs Lorincz.

Utilizari admise:
Sunt admise urmatoarele functiuni:
-servicii hoteliere, spa, alimentatie publica, recreere, agrement, functiuni adecvate zonei centrale, adiacenta
nucleului istoric, cu atractivitate ridicata pentru public si din punct de vedere turistic
-activitati productive manufacturiere de lux, nepoluate si generand fluxuri reduse de persoane si transport,
atractive din punct de vedere turistic;
-se vor mentine de preferintd actualele utilizari publice ale cladirilor si in special acele utilizari care pastreaza
pana in prezent destinatia initiald a cladirilor;
-se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor ptr.
functiunile admise precizate;
-in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si In cazul introducerii unor noi functiuni
si al reconstructiei unor cladiri este necesara dispunerea la parterul cladirilor si in curti a acelor functiuni care
permit accesul liber al publicului si turistilor;
-se admit conversii §i extinderi ptr. functiunile publice admise precizate eventual cu o notd de specializare a
strazilor, mai ales pietonale, prin predominanta fie a unui comert de obiecte de arta, bijutieri si consignatii, fie
a unor cafenele, ceainarii, restaurante specializate, distractii, hoteluri.
P.0.T.max.-30%, C.U.T.max.-0,95 pentru cladirile retrase de la aliniament, conform RLU aferent zonei
CP1c2.
P.O.T.propus pt.investitie -26,38%, C.U.T. propus pt.investitie — 0,91, conform plansa de reglementari — U-3.
-Acorduri si avize: decizie SEA emisa de A.P.M.Maramures cu nr.264 din 07.05.2013, aviz ISU nr.66/13/SU-
MM/2013,aviz E-on Gaz,Electrica si Vital-conditionat .Nu S-a obtinut avizul Directiei pentru Cultura, solicitat
prin CU nr.94/2013 .
-Proiect nr.: 43/2012, intocmit de SC 90ptiune SRL
Din verificarea in teren din data de 30.04. 2012 se constata urmatoarele: lucrarile de executie sunt incepute,
s-a desfiintat acoperisul constructiei parter existente si s-au realizat stilpii din beton pentru extinderea cladirii .
Situatia juridica a terenului nu este reglementata , parte din teren este proprietate privata a solicitantului, parte
— proprietate de stat si parte — proprietatea Fundatiei Kovacs Lorincz ,conform plansei U-5. Nici plansa U-6-
Circulatia terenurilor- nu propune reglemntarea juridica a terenului, asa cum s-a solicitat prin adresa de
completare nr. 10422/10.04.2013. Documentatia prezentata nu face referire nici la Hotarirea nr.542/2003 emisa
de catre Consiliul Local al Municipiului Baia Mare pentru efectuarea unui schimb de teren pentru cauza de2



utilitate publica ( SC ZVU- NE- ROM COMPANY detine in proprietate cele 2 aleii de intrare Tn parcul
municipal, iar imprejmuirea existenta si constructiile propuse afecteaza atit teren proprietate de stat cit si teren
proprietate privata a unei fundatii ) .

Documentatia propune extindere si supraetajarea restaurantului existent pentru realizarea unei constructii
S+P+2E avind functiunea de restaurant si hotel, conform plansei U-3-Reglementari-zonificare —Aria
construitd hotel- 1453 mp din care arie construitd extindere 974 mp.,arie construita desfasurata hotel-5013 mp,
din care arie construita desfasurata extindere-4534 mp., inaltimea la atic- 14,00 m .

La anuntul privind consultarea documentatiei, nu s-au inregistrat observatii pind la aceasta data.

Situatia de fapt se incadreaza in dispozitiile art.36, alin. 5 lit. ¢ si art. 115, alin. 1 lit.b din Legea nr.
215/2001 privind administratia publica locala, republicata .

Analizand actele din dosar se desprinde concluzia: promovarea documentatiei in comisiile de
specialitate ale consiliului local, in vederea analizarii si aprobarii in Consiliul local .

Anexam la prezentul documentatia care contine un numar de file, precum si proiectul de
hotarare.
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